关于《关于明确住宅专项维修资金交存标准的通知（征求意见稿）》的起草说明
区住建局

一、起草背景
住宅专项维修资金是专项用于住宅共用部位、共用设施设备保修期满后的维修和更新、改造的资金。近年来，随着城镇既有住宅小区共用部位、共用设施设备逐年老化，维修体量逐年增大的现状，住宅专项维修资金的使用频率和使用额度也在逐年增长。适时明确资金交存标准，有利于及时归集和追缴资金，切实保障小区业主宜居乐居环境。
二、起草依据

《江苏省物业管理条例》、《泰州市住宅物业管理条例》等。

三、起草过程
（一）调研了解海安市等临近区县的住宅专项维修资金交存标准。

（二）征集司法、财政、发改委、市场监督管理等部门（单位）意见和建议。

四、主要内容

一是明确交存标准。住宅专项维修资金按房屋的建筑面积确定。

（一）首期住宅专项维修资金，交存标准为30元/㎡。

（二）受让土地的住宅物业配置电梯的，开发建设单位按建筑面积30元/㎡的标准交存电梯专项维修资金，专项用于电梯、消防等设施设备保修期满后的更新和改造。

二是明确交存方式。

（一）新建商品住宅，在办理小区交付查验手续、商品房产权注册登记前，由开发建设单位代交存首期维修资金，并提供设账分户等资料；业主在办理房屋入住手续或房屋所有权登记时与开发建设单位一次性结算。该资金由业主承担，归业主所有。

（二）受让土地的住宅物业配置电梯的，在办理小区交付查验手续、商品房产权注册登记前，由开发建设单位交存电梯专项维修资金，并提供专项分账等资料。开发建设单位应在办理商品房预售许可证前缴纳该费用的20%，在办理商品房销售许可证前缴清。该资金由开发建设单位承担，归业主所有。



