《关于支持我区高品质住宅开发建设的

若干政策意见（试行）》起草说明
区住建局

现就《关于支持我区高品质住宅开发建设的若干政策意见（试行）》（以下简称“政策意见”）的起草情况说明汇报如下：

一、起草背景
近年来，房地产市场供求关系、城镇化格局、人口结构发生重大变化，住房市场发展已从“有没有”向“好不好”转变，房地产行业也从规模竞争转向产品力竞争的新阶段。近期，我省无锡市、徐州市、常州市、苏州市、南通市、连云港市，周边山东省、安徽省已出台高品质住宅建设相关政策文件。鉴于此，为深入贯彻落实习近平总书记在党的二十大报告中关于提高城市规划、建设、治理水平和打造宜居、韧性、智慧城市重要指示精神，住房城乡建设部“好房子”建设的相关工作部署，加快推进全区高品质住宅开发建设，更好满足群众多样化、改善性住房需求。我局结合全区房地产市场情况，同时参照周边城市做法，在全市率先起草形成了《政策意见》。
二、起草过程

（一）学习借鉴山东省烟台市、常州、无锡、徐州等地区政策措施，同时组织在建在售重点项目、区重点房地产开发企业及相关部门单位座谈会，听取各方意见后形成“政策意见”初稿；

（二）书面征集自规、教育、财政、数据、发改委、交通、金融监管、商业银行、国有平台公司、华润燃气、供电、属地镇街等部门（单位）意见和建议；

（三）组织专题座谈会，再次征求了部分单位和企业意见。
三、主要内容

主要从规划设计、行政审批、项目建设销售、物业运维、金融支持、资金奖补支持等六个环节提出13条优惠政策，在鼓励提高建造品质的同时，尽可能降低整体开发建设成本。

聚焦规划设计，广泛借鉴烟台、淄博、广州、珠海、福州等地市经验做法，鼓励新出让项目利用地下空间新建家政便民、文化休闲、体育健身等城市社区嵌入式服务设施，用于完善15分钟社区生活圈配套，提升居住区品质。
聚焦行政审批，推行施工许可、竣工备案容缺办理，对优质联合体开发项目放宽预售审批形象进度和预售监管资金额度要求等政策，推动高品质住宅早开工、早建设、早交付。

聚焦建设销售管理，着力推动红线内水电气暖配套施工费用分期缴纳，持续减轻房企负担。推行菜单式全装修模式，开发企业可根据“定制化家装”合同约定，对交付的户内分隔墙、供电、供水、排水、三网等基础设施设备交付条件进行优化调整，避免因二次装修对房屋结构、功能、建材的破坏，减少环境污染及材料浪费。给予购房款总额1%的购房补贴，引导购房者购买高品质住宅。
聚焦物业运维，支持引导高品质住区提高物业服务标准，创建“高品质宜居住区”，对“高品质宜居住区”提供服务的物业服务企业进行奖补，每个示范小区奖补15万元，让广大业主住得更加舒心满意。支持提供优质优价物业服务，鼓励在物业服务中拓展增值服务。
聚焦金融支持，进一步优化项目开发贷政策，将高品质住宅项目纳入融资协调机制重点支持范围，保障项目建设。城市基础配套费减免20%，继续实施免征土地增值税等税费优惠政策。
聚焦示范推广，支持高品质住宅项目评奖评优和技术转化推广，鼓励绿色建筑、装配式、超低能耗等技术在高品质住宅中的应用，对新建取得评价标识的二星级绿色建筑/三星级绿色建筑/超低能耗建筑项目每平方米奖励10/30/50元，单个项目最高不超过20/50/100万元。对认定为高品质小区且建筑业在我区足额纳税的项目，建成销售达70%以上后，按照税务系统我区纳税销售额的7‰予以奖励。推动示范引领，带动住宅品质全面发展和整体提升。



